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АДМИНИСТРАЦИЯ ЗЕЛЕДЕЕВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
ЕМЕЛЬЯНОВСКОГО РАЙОНА  КРАСНОЯРСКОГО  КРАЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

09.01.2017г.                         п.Зеледеево                                        №  1-п

Об утверждении Положения об аренде муниципального
имущества Зеледеевского сельсовета и
методике определения арендной платы


             в целях повышения эффективности управления муниципальным имуществом муниципального образования Зеледеевский сельсовет Емельяновского района Красноярского края, в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», руководствуясь Положением о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью Зеледеевского сельсовета, утвержденного решением Зеледеевского сельского Совета депутатов от 30.07.2013 №30-86р, руководствуясь Уставом Зеледеевского сельсовета, администрация сельсовета
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Положение об аренде муниципального имущества муниципального образования Зеледеевский сельсовет Емельяновского района Красноярского края согласно приложению.
2. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на главного бухгалтера администрации Зеледеевского сельсовета Катрук Н.А.
3. Постановление вступает в силу со дня подписания и подлежит официальному опубликованию в газете «Емельяновские веси» и размещению на официальном сайте администрации Зеледеевского сельсовета.



Глава сельсовета                                                                               В.В.Ткачук




Приложение 1
к постановлению администрации                 Зеледеевского сельсовета
          от 09.01.2017г. № 1-п



ПОЛОЖЕНИЕ
ОБ АРЕНДЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА ЗЕЛЕДЕЕВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА ЕМЕЛЬЯНОВСКОГО РАЙОНА КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ
И МЕТОДИКЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение регулирует отношения, возникающие в связи с передачей в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Зеледеевский сельсовет Емельяновского района Красноярского края (далее – объекты муниципального имущества).    
1.2. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2006 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее – Федеральный закон «О защите конкуренции»), Уставом Зеледеевского сельсовета Емельяновского района,  иными федеральными законами, а также решением Зеледеевского сельского Совета депутатов Емельяновского района Красноярского края от 30.07.2013г. № 30-86р "Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью". 
1.3. Имущество сдается в аренду для его эффективного и целевого использования, для получения дополнительного дохода в бюджет Зеледеевского сельсовета Емельяновского района Красноярского края.
1.4. Уполномоченным органом муниципального образования Зеледеевский сельсовет  Емельяновского района Красноярского края  при сдаче в аренду (субаренду) муниципального имущества является администрация Зеледеевского сельсовета (далее - уполномоченный орган администрации).
 
2. Представитель собственника, арендодатели и арендаторы
 
2.1. Представителем собственника при сдаче в аренду муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности Зеледеевского сельсовета, а также закрепленного за муниципальными учреждениями на праве хозяйственного ведения и на праве оперативного управления, является уполномоченный орган администрации.
Арендодателем находящегося в муниципальной собственности имущества, а также имущества, закрепленного за бюджетными учреждениями, является администрация Зеледеевского сельсовета Емельяновского района.
Бюджетное учреждение не вправе распоряжаться закрепленным за ним муниципальным имуществом.
2.2. Если в соответствии с учредительными документами учреждению предоставлено право осуществлять приносящую доходы деятельность, то приобретенное за счет этих доходов имущество поступает в самостоятельное распоряжение учреждения, включая сдачу его в аренду.
2.3. Арендаторами муниципального имущества могут быть любые юридические и физические лица, в том числе иностранные, зарегистрированные в Российской Федерации в установленном законодательством порядке.
2.4. Арендная плата по договорам аренды муниципального имущества рассчитывается на основе Методики, установленной настоящим Положением.
 
3. Имущество, сдаваемое в аренду
 
3.1. Имущество, сдаваемое в аренду по тексту настоящего Положения:
а) имущество, находящееся в муниципальной собственности;
б) здания, сооружения и нежилые помещения, закрепленные за муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями на праве хозяйственного ведения и на праве оперативного управления;
в) оборудование, автотранспорт и другое движимое имущество, закрепленное за муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями на праве хозяйственного ведения и на праве оперативного управления.
 
4. Порядок  предоставления имущества в аренду
 
4.1.  Муниципальные учреждения, располагающие имуществом, которое они считают целесообразным сдать в аренду, а также юридические и физические лица, заинтересованные в аренде муниципального имущества, направляют в уполномоченный орган администрации предложения о предоставлении имущества в аренду в произвольной письменной форме.
4.2. По результатам рассмотрения заявок уполномоченный орган администрации в течение 30 дней с момента их поступления принимает следующее решение:
а) о проведении торгов на право заключения договора аренды;
б) о заключении договора аренды без торгов в случаях, установленных законодательством;
в) об отказе от передачи имущества в аренду.                                         
4.3. Заключение договоров аренды муниципального имущества, как закрепленного, так и не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров, за исключением:
- предоставления в аренду имущества государственным органам, органам местного самоуправления,
предоставления в аренду имущества на срок не более чем тридцать календарных дней (предоставление указанных прав на это имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);
- иных случаев, установленных статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
4.4. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров, указанных в п. 4.2 настоящего Положения, и перечень случаев заключения указанных договоров путем проведения торгов в форме конкурса устанавливаются Положением о порядке организации  и порядке проведения торгов на право заключения договоров аренды объектов муниципального нежилого фонда, находящегося в муниципальной собственности Зеледеевского сельсовета, утвержденным Решением Зеледеевского сельского Совета депутатов от 30.07.2013 № 30-86р.
4.5. В случае принятия решения о проведения торгов уполномоченный орган администрации назначает организатора торгов. В качестве организатора торгов может выступать уполномоченный орган администрации, владелец имущества на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, а также специализированные организации.
 
5. Заключение договора аренды имущества
	
5.1. Основным документом, регламентирующим отношения собственника, арендодателя, балансодержателя и арендатора, является договор аренды.
5.2. Договор аренды может быть краткосрочным – до 1 года. Договоры аренды муниципального недвижимого имущества, за исключением договоров аренды недвижимого имущества сроком до 1 года, подлежат государственной регистрации в Управлении Федеральной регистрационной службы по Красноярскому краю.
5.3. В договоре аренды предусматривается состав передаваемого в аренду имущества, размер и порядок внесения арендной платы, сроки аренды, распределение обязанностей и ответственность сторон.
В договоре аренды может быть предусмотрено право арендатора выкупить имущество.
В договоре аренды может быть установлено условие, при котором расходы на улучшение сданного в аренду муниципального имущества, произведенные арендатором, засчитываются последнему в счет арендной платы.
Условия договора аренды муниципального имущества распространяются на отношения, возникшие между сторонами, с момента подписания акта приема-передачи имущества.
5.4. Для заключения договора аренды имущества арендатор представляет в уполномоченный орган администрации документы:
заявление (в случае, если договор аренды заключается без проведения торгов);
копии учредительных документов (с предоставлением для обозрения подлинных экземпляров документов);
копию свидетельства о государственной регистрации (с предоставлением для обозрения подлинного экземпляра);
копию свидетельства о постановке на налоговый учет (с предоставлением для обозрения подлинного экземпляра);
5.5. Договор аренды может быть досрочно расторгнут:
а) по соглашению сторон,
б) в судебном порядке при нарушении условий договора,
в) при ликвидации арендатора,
г) при предоставлении арендатору другого имущества с его согласия,
д) при использовании арендованного имущества не по назначению,
е) в иных, случаях предусмотренных законодательством и договором аренды.
5.6. Договор аренды муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности, а также имущества, закрепленного за бюджетными учреждениями, подписывается от лица  арендодателя руководителем уполномоченного органа.
Договор аренды муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, подписывается от лица арендодателя муниципальным унитарным предприятием или учреждением (кроме бюджетного учреждения) и согласовывается от имени собственника муниципального имущества руководителем уполномоченного органа (гриф «Согласовано»).
 
6. Порядок расчета и внесения арендной платы
 
6.1. Размер арендной платы определяется в соответствии с Методикой расчета арендной платы за муниципальное имущество, установленной настоящим Положением. 
6.2. Арендная плата, установленная в соответствии с настоящим Положением, является доходом, получаемым от использования сданного в аренду муниципального имущества, подлежащим перечислению в бюджет Зеледеевского сельсовета Емельяновского района в полном объеме.
Копии платежных документов о перечислении арендной платы представляются арендатором в уполномоченный орган администрации в течение 4 дней с момента внесения платежа, указанного в договоре.
6.3.  С учетом спецификации территории муниципального образования Зеледеевский сельсовет – отсутствием рынка аренды, в установленную настоящим Положением арендную плату включаются эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги, согласно экономического расчета.
6.4. При сроке аренды более одного года (продлении срока договора аренды) пересмотр величины арендной платы осуществляется:
- в связи с учетом темпов инфляции;
Установление величины арендной платы в порядке, определенном настоящим пунктом, оформляется договором аренды имущества (дополнительным соглашением к договору аренды имущества).   
  






































Приложение 



МЕТОДИКА ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТАМИ НЕЖИЛОГО ФОНДА ЗЕЛЕДЕЕВСКОГО СЕЛЬСОВЕТА ЕМЕЛЬЯНОВСКОГО РАЙОНА 

А= (Р1 + Р2)/ S* Кд, где 

А - сумма  арендной платы
Р1 - коммунальные услуги (отопление, эл.энергия)
Р2  - обслуживающий персонал (заработная плата, налоги)
S - площадь здания
Кд – коэффициент, учитывающий вид деятельности арендатора.


1. Расчет размера арендной платы при использовании объектов нежилого фонда на определенное количество часов, дней, недель.
1.1. Размер арендной платы за 1 час использования объектов нежилого фонда определяется по формуле:
                                                    АПчас = АП/Т, где                                          

АПчас – размер арендной платы за 1 час, руб./час;
АП – ежемесячный размер арендной платы, определяемый по формуле, руб./мес.;
Т – среднее значение рабочего времени по видам использования объектов нежилого фонда, час/мес. 
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